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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr: _65256_/23.10.2025

MINUTA
dezbaterii publice a Planului Urbanistic Zonal aviand ca obiectiv

Plan Urbanistic Zonal - “P.U.Z. — CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENT” STRADA CELOFIBREI, NR.17,
T28, P 116/2, 116/3, LOT 1/1, nr.cad. 137437

Judetul Ilfov, orasul Bragadiru, ora 11 %
CASA DE CULTURA “MIHAI EMINESCU” , SALA DIRECTOR

Participanti la dezbatera publici:

Reprezentati Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

In data de 23.10.2025 laora 11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai Eminescu”, orasul
Bragadiru, judetul Ilfov, s-a organizat dezbaterea publica cu nr. 57899 din 23.09.2025 a Planului
Urbanistic Zonal avand ca obiectiv “P.U.Z. - CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENT” amplasamentul situat
in Orasul Bragadiru, judetul Ilfov, STRADA CELOFIBREI, NR.17, T28, P 116/2, 116/3, LOT
1/1, nr.cad. 137437 suprafata de 2 700,00mp din acte conform certificat de urbanism nr. 667 din
18.07.2023.

La dezbaterea din data de 23.10.2025 au participat: din partea beneficiarului— proiectant

't, din partea Primariei Orasului Bragadiru,

judetul Ilfov — consilier 1 din
cadrul Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului, iar din partea societdtii civile, s-au

prezentat doua persoane -
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in cadrul dezbaterii a luat cuvantul domnul a discutat pe baza
proiectului si a mentionat ca locuintele vor avea jumtatea din inaltime pana la limita obiectivului.
In general, se va duce pe panta de 45 de grade, astfel incat razele de soare sa pice ,,normal”,
practic toata zona hasurata cu rosul va avea umbra. In cadrul dezbaterii publice s-a desenat o
posibila volumentrie pentru planul urbanistic zonal mai sus mentionat, astfel incat constructiile
din apropriere sa nu fie afectate de umbra. S-a propus un studiu de iluminat, ca retragere se
propune 5 metrii, iar etajul 2 este retras suplimentar tocmai ca sa nu umbreasca, dar se propune si
un studiu de iluminat pe intreaga zona. La propunerea proiectantului, cetatentii care au avut
sezizari se pot consulta cu proprii specialisti, pot accepta concluzia domnului daca
doresc sa meaga in justitie - se pot adresa. 1 luat cuvantul si a mentionat , recent si-
a pus panouri (fotovoltaice) si urmareste cand vine lumina si cand nu, dar in zona sunt niste
blocuri pe care le cunosc cu totii , acestea fiind accesate prin casa verde, iar din cauza acestor
blocuri — nu exista umbra; s are lumina in curte incepand cu ora 11-12 in zona in care
locuieste. ( acesta mentioneaza un exemplu). Arhitectul raspunde ca soarele rasare la est, iar ce
spune este valabil, dar propune ca solutiec un studiu de iluminat, in pincipiu.
mentoneaza ca intelege teoria, dar realitatea este alta. Arhitectul

mentioneaza ca este un ordin care studiuza aceste probleme ( ordinul nr.119/2014).
mentioneaza ca vara, panourile au, de exemplu, soare, si un pom poate sa urmbreasca mai
mult; a mai spus ca are o mica magazine si vede cum pica umbra, iar jumatate din curte este
umbrita datorita unui gard de 2 metrii . Arhitectul a mentionat ca ,,da! la apus va fi umbrit!”. In
cadrul dezbaterii, arhitectul a spus ca studiul de insorire il va face acum o data cu proiectul
propus, iar studiu va prelua niste ,,momente cheie din an” - la solstitiu, la echinoctiu, la solstitiu
si la echinoctiu din nou, respectiv in martie. Beneficiarul a intervenit si a zis ca va mentine P+2E
si unele dintre constructii sunt foarte departe. Arhitectul a zis ca in momentul de fata are propus
locurile de parcare, drumul de acces — servitutea, inca o retragere. In discutie a intervenit
. si a intrebat cat are retragerea? Beneficiarul a intervenit si a zis ca
iarna, soarele este foarte jos si ca nu este o investitic degeaba. Beneficiarul mentioneaza ca daca

renunta la o construtie si face P+2E normal, cum permite legea, (arhitectul zice: P+3E), e tot
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acelasi lucru. Faptul ca vine si construieste un rand de case, si nu blocuri,si se lipeste cu
constructiile de ceilalti proprietari - pentru proprietari devine acelasi lucru.

intervine si mentioneaza sa faca 10 case. . .le da un exemplu de retrageri din
Bucuresti si mentioneaza ca este acelasi lucru ca si in situatia de fata. Arhitectul spune ca o sa le
raspuna persoanelor care sesizeaza ce stiu ei sa raspunda, mai departe lasa lucrurile sa curga
firesc. Arhitectul mentioneaza ca nu i se pare corect cum se pune problema din punct de vedere a
amplasarii unor panouri, panourile sunt pe acoperis - nu este la nivelul constructiilor.

) intervine si zice ca daca se vine cu doua etaje peste casa lui se va umbri, beneficiarul
intervina si zice ca vara nu afecteaza cu nimic, ..iarna da!. e soare jos”. intervine si
zice ca daca exista un blocaj de 7 sau 10m — tot se va umbri, arhitectul intervine si mentioneaza
ca soarele nu este orizontal, ci se proiecteaza de la est, nu stiu ce sa le raspunda si daca considera
ca trebuie sa mearga in instanta - sa mearga in instanta, este prezent si au datele
lui. Beneficiarul intervine si mentioneaza ca proiectul a fost modificat, au dus inaltimea
constructiilor mai jos, au marit distanta, s-a tinut cont de sesizarile de alta data. Arhitectul
mentioneaza ca exista 5 metrii la nivelul cornisei, 10 m la coama, si 13-14 m la etajul 2, dar este
si retras cu inca 2 metrii. Mansarda nu mai exista. intervine si spune — exista
demisol, care se ridica de la nivelul solului cu 1 metru, moment in care domnul arhitect
deseneaza o volumetrie pe telefon. Arhitectul spune ca legea locuinte ii impune sa aibe 2,6m
finit intre etaje + tencuiala + sapa +finisaje sunt 25 de cm; un etaj poate sa aibe 2,85m, deci
2.85m -parter, demisol partial ( 1 metru ,,grosomodo™), etajul 1, etajul 2, deci aproximativ 9m cu
inca 3 metrii retras plus inca 3 metrii etaj -13 metrii in total. . intreaba unde se va
afla acesta inaltime -17,5m. intervine si spune ca arhitectul calculeaza fara
inaltimea care o sa vina a acoperisului la coama. Ahitectul mai mentioneaza ca se poate da
declaratie la notar pentru parapetul de 1 m, daca intra cineva vreodata pe terasa, sa nu pice, se
poate intampla si vina poate sa fie a proiectantului. Inaltimea admisibila in planul fatadei nu va
depasi 13,5m la cornisa, este valabil in propunerea aceasta, si 17m opus. Se poate trece si in
documentatie pentru celelalte corpuri, dar este destul de clar ca exista P+3E+M, P+2E+M.
Arhitectul a mai mentionat ca inaltimile se vor trece in documentatia in forma finala. De

mentionat este ca parapetul se va face transparent. Se propune sa se dea o declaratie notariala
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prin care ultimul etaj este din sticla , sa treaca soarele prin el sau sa se faca niste bare ca sa nu

cada omul de la etaj.

De asemenea, a intrebat cate apartamente s-au propus, iar arhitectul
mentioneaza ca 35. Pe o intereseaza cate persoane ,, se uita” la dumneaiei in
curte. Arhitectul mentioneaza ca ,, se uita unii pe o parte, altii pe alta parte, iarasi, jumatate din ei
sunt la nivelul gardului”, dar se popune plantarea copacilor. | mentioneaza ca
aceasta doreste plantarea unor copaci. intervine si spune ca intr-o alta discutie s-a
propus plantarea unor arbori maturi de 10m, iar in documentatie scrie 2 m.
mentioneaza ca ,, ceva este sa construiesti un bloc, ceva este sa construiesti niste case”; ,,nu se
vine cu acelasi masinarii ca atunci cand construiesti o casa, ca atunci cand construiesti un bloc”,

dumneaiei a mai mentionat ca pentru fundatie se sapa foarte adanc pentru un bloc. Ahitectul

raspunde si sapatura va fi la 2.5m, mentioneaza ca la o construtie tip casa nu
crede ca fundatie este mai mare de un metru. | mentioneaza despre cum se
realizeaza lucrurile si nu cum se face legal. Arhitectul mentioneaza ca ii pune

sa vorbeasca din punct de vedere legal, dar are alta opinie cand vine vorba de construire,
respectiv ca se construieste ilegal. Arhitectul mentioneaza, ca si profesionist, daca pica o casa
este o raspundere, la fel si pentru inginerul structurist. De exemplu, ia foc, nu s-au facut evacuari,
mor-oamenii,,.eu ca arhitect platesc”. - mentioneaza ca ea si-a cumparat casa
in zona respectiva pentru liniste si este vorba de numarul de persoane care roiescu in jurul
proprietatii, vrea sa aibe maxim 20 de persoane in jurul dumneaiei, sa nu fie galagie, ,,una este sa
stai langa doua case, alta este sa stai langa un bloc cu 10 apartamente — fatada spre tine, avand

distanta de 5 metrii intre proprietati”.

De asemenea, s-a mai discutat cu beneficiarul ca in zona exista deja blocuri, dar
a precizat ca blocurile sunt foarte departe fata de ce se propune acuma si fata de
constructia dumneaei ,, cele mai apropiate case, sunt foarte departe”. Beneficirarul mentioneaza
ca din moment ce sunt aceste blocuri este clar ca este o zona specifica, poate sa apara oricand
langa persoanele care sesizeaza. mentioneaza ca este problema cu trecerea in

aceasta zona, ca s-au dat gresit avizele si nu este loc pe strada pentru a trece cu masina si o casa
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este in strada si considera ca asa cum este in zona lor, asa s-au dat avize si pentru blocurile din

zona.

Arhitectul mentioneaza ca atunci cand se face propunerea se porneste de la planurile de
urbanism general, unde are strazi de 3m, 4 m si ceva strangulat , ele propun niste profile de strazi
corecte, in care sa ai trotuar, sa ai spatiu verde, sa ai benzi. mentioneaza ca
nu exista asa ceva in orasul Bragadiru; intervine si spune ca stie de situatie,dar
urbanismul este o situatie proiectata, iar ce are dansul pe hartie este pentru ca s-a discutat cu
institutia. Daca se vorbeste despre documentatia de urbanism, prin planul de urbanism general
au propus niste profile mari de strazi. intervine si spune ca profilele mari de

strazi nu sunt, iar domnul arhitect aproba si spune ca nu sunt din diverse motive.

De mentionat este ca dupa inchiere dezbaterii publice din data de 23.10.2025 la ora
11:38, discutia a fost continuata intre partile implicate si in afara.

Avand in vedere dezbaterea publici cu nr. de inregistrare 57899 din 23.09.2025,
evenimentul s-a desfasurat in incinta Casei de Culturd “Mihai Eminescu”, sala Director, orasul
Bragadiru, judetul Ilfov, iar persoanele prezente si-au exprimat punctele de vedere cu privire la

documentatia urbanisticd mai sus mentionata.

Reprezentanti Primaria Orasului Bragadiru, jud. Ilfov:

Consilier,

Consilier,
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